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Změna č. II
ÚZEMNÍHO PLÁNU 

DOBELICE
návrh

	Z Á Z N A M   O   Ú Č I N N O S T I

	Označení správního orgánu, 

který změnu územního plánu vydal:

Zastupitelstvo města Dobelice
Datum nabytí účinnosti změny č. II územního plánu Dobelice:

.............................................................................
	

	Oprávněná úřední osoba pořizovatele:

Jméno a příjmení:

Ivo Kadlec
Odbor výstavby a územního plánování  - Úřad územního plánování

Městský úřad Moravský Krumlov
Klášterní nám. 125
672 11 Moravský Krumlov


	Otisk úředního razítka

podpis oprávněné úřední osoby: 

..............................................................


Leden 2020
Obec Dobelice

číslo jednací :..........……………

 V Dobelicích dne:………………………
Zastupitelstvo obce Dobelice příslušné podle § 6 odst. 5 písmena c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění (dále jen stavební zákon) za použití ustanovení § 43 odst. 4 a § 55a a 55b   stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění,  § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, 

v y d á v á

Změnu č. II 

Územního plánu Dobelice
vydaného zastupitelstvem obce dne 3.11.2009, který nabyl účinnosti dne 19.11.2009, změněného změnou č.I, vydanou opatřením obecné povahy, která nabyla  účinnosti dne 29.7.2016
I. TEXTOVÁ ČÁST ZMĚNY Č. II ÚZEMNÍHO PLÁNU 

V Opatření obecné povahy obce Dobelice č.j. 11/2009 ve znění změny se:
doplňuje nadpis kap.C:
„C.
Urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití,  vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně“

1) V podkapitole „C.1
Urbanistická koncepce“

se doplňuje do části „Koncepce řešení územního plánu vymezuje rozvojové plochy:“

do odrážky „plochy bydlení“...Z1a/II
2) V podkapitole „C.2
Navržené plochy zastavitelného území“ se doplňují do tabulky:

„Zastavitelné plochy vymezené územním plánem“ položky: 

	18
	Z1a/II
	0,29
	plochy bydlení


3) V podkapitole „C.2
Navržené plochy zastavitelného území“ se doplňují do odstavce :

Etapy realizace návrhových ploch nejsou stanoveny s výjimkou následujících:

do odrážky „- realizace veřejného prostranství Z14 musí předcházet nebo být realizována při zástavbě ploch Z4, Z6, Z7“: Z1a/II
4) V podkapitole „C.4. Vymezení systému sídelní zeleně“ se před text „a ostatních funkčních ploch“ doplňuje odrážka: - ploch bydlení - zahrady

doplňuje nadpis kap.D:

„D.
 Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování , vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití,“ 

5) V kapitole „D.
 Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování“, podkapitole „ D.1
Dopravní infrastruktura“ se doplňuje „Podmínkou realizace zástavby na pozemcích zastavitelných ploch Z4, Z6, Z7“: Z1a/II, další text navazuje beze změny  
V podkapitole „D.2
Technická infrastruktura“

se za text: „- 
koridory rozvodů silnoproudých stávajících“ doplňuje: i navržených 

a za text „Jsou vymezeny:“ se doplňuje další odrážka:

- 
koridory technické infrastruktury navržené pro nadmístní záměry TE1 a TE2

· koridor TE1 je vymezen pro stavbu nového dvojitého vedení 400kV Slavětice - Sokolnice a do doby započetí užívání dokončené stavby nesmí být v koridou umisťovány a povolovány žádné stavby, které by mohly ztížit či znemožnit realizaci stavby vedení 400kV.

upravuje nadpis kap.E:

„E.
Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně“

Za text : „Jsou vymezeny podmínky využití výše uvedených ploch včetně stanovení podmínek umístění jiného využití na plochách.“ se doplňuje věta:

Jsou vymezeny plochy změny v krajině pro návrh změny kultury - ostatní krajinnou zeleň. 

6) V kapitole „F.
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)“, 

podkapitole „F.1
Přehled typů ploch s rozdílným způsobem využití“ se do Seznamu typů ploch za  plochy bydlení doplňuje:

BVz
plochy bydlení – zahrady

7) V kapitole „F.
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)“, 

podkapitole „F.2 Podmínky využití ploch“ 
se vkládá za 1. tabulku (BV – plochy bydlení) tabulka:

	BVz - plochy bydlení - zahrady

	Hlavní využití:

Plochy zázemí  bydlení v kvalitním prostředí, umožňující nerušený a bezpečný pobyt a každodenní relaxaci obyvatel, dostupnost veřejných prostranství a občanského vybavení

	Přípustné jsou:

- související zeleň a zahradní úpravy

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- veřejná prostranství

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné

	Prostorová regulace:

- plocha nebude obsahovat nadzemní objekty


8) V kapitole „G.
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit“

se do tabulky vkládají řádky do části „Plochy technické infrastruktury“:

	Veřejně prospěšné stavby

	Plochy technické infrastruktury

	označení
	účel
	umístění.

	VT5
	vedení elektrizační sítě (dle ZUR JmK - TEE02  (Slavětice –) hranice kraje – Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV )
	severní okraj správního území

	VT6
	vedení elektrizační sítě (dle ZUR JmK - TEE18  TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV
	jižně od zástavby obce


doplňuje se nadpis kap.H:

„H. 
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona“

doplňuje se kap. I:

I. stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona

Územním plánem nejsou stanoveny.

a mění se označení kap. N. na J.

(„J.
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části“)

doplňuje se text: 

„Územním plánem nejsou vymezeny nebo stanoveny:

a) vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření, 

b) vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci, 

c) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti, 

d) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty pro jeho vydání, 

e) stanovení pořadí změn v území (etapizaci),

f) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb.“

a vypouští se texty:

„I.
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Územním plánem nejsou vymezeny.

J.
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování

Územním plánem nejsou vymezeny.

K.
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu 

Nebyly vymezeny.

L.
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Nebyly vymezeny.

M.
Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona

Nebyly vymezeny.“

Grafická část změny č.II:

Součástí změny č. II ÚP Dobelice jsou tyto výkresy :

Hlavní výkres  - urbanistická koncepce - výkres č.I.2
 

měř. 1:5000

Hlavní výkres - výřez zastavěného a navazujícího území - výkres č.I.3
měř. 1:2000

II. TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č.II ÚZEMNÍHO PLÁNU 

1. 
Srovnávací  text vyhlášky k závazným částem ÚP Dobelice 


s vyznačením změn.

 
Zapracované změny jsou vyznačeny tučně, rušené je přeškrtnuté. 

Jedná se vyznačení navrhovaných  a poté vydaných změn textu Opatření obecné povahy, které vymezilo závaznou část Územního plánu Dobelice, ve znění po změně č.II. Je uváděn z toho důvodu, aby prováděná změna byla jasná a přehledná. Na základě tohoto Srovnávacího textu s vyznačením změn je možné v procesu pořizování změny ÚP jednoznačně doložit, co se v textové části ÚP mění oproti předchozímu právnímu stavu. 

Změny textu, které jsou změnou prováděny jsou zde promítnuty tak, že co se změnou přidává je vyznačeno tlustým písmem, co se změnou ruší je přeškrtnutým písmem.
Opatření obecné povahy č.j. 11/2009
o závazných částech územního plánu 

Dobelice
A.
Vymezení zastavěného území

Zastavěné území obce Dobelice  je vymezeno touto územně plánovací dokumentací. Na území obce je vymezeno zastavěné území, které ohraničuje spojité území vyznačené polygonální křivkou v grafické části ÚP.

Zastavěné území je vymezeno ve výkresech:

I.1
Výkres základního členění území



1:5000

I.2
Hlavní výkres - urbanistická koncepce



1:5000

I.3
Hlavní výkres - výřez





1:2000

I.4
Technická infrastruktura




1:5000

I.5
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
1:5000

B.
 Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Základní koncepce rozvoje obce

- 
Koncepce řešení vychází ze základního úkolu zachovat udržitelný rozvoj v území, při zajištění vyváženosti hospodářského rozvoje, sociální soudržnosti a životního prostředí.

-
Územní plán Dobelic v souvislostech a podrobnostech území zpřesňuje a rozvíjí nadřazenou územně plánovací dokumentaci.
Hlavní cíle rozvoje obce

-
Hlavním koncepčním záměrem je vymezit rozvojové plochy v obci, zejména plochy bydlení a tím i nadále podpořit hlavní funkci této obce.

-
Zajistit územní koridory pro dobudování technické  a dopravní infrastruktury.

Cíle ochrany a rozvoje hodnot

-
Vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro rozvoj území, využívat potenciál území, uspokojit potřeby současné generace, aniž by byly ohroženy podmínky života budoucích generací.

Časový průběh navrženého rozvoje

Realizace návrhových ploch  bude probíhat dle potřeby a ekonomických možností. 

C.
Urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití,  vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

C.1
Urbanistická koncepce

-
Navrhuje se rozvoj původní urbanistické kompozice obce. 

-
Vymezuje se  přirozené centrum obce v okolí křižovatky dopravních os.

-
Územní plán vymezuje funkční plochy s příslušnými podmínkami využití na všech 
plochách řešeného území.

-
Vymezují se prostorové regulativy  pro využití ploch zejména v zastavěném a 
zastavitelném území. 

-
ÚP vymezuje stávající plochy stabilizované zástavby a návrhové rozvojové plochy.

-
Kompaktní  charakter obce zůstane zachován. Navrhuje se postupné plynulé propojení 
obou nynějších částí obce novou zástavbou.

-
Je navrženo rozvíjet obec jako souvisle urbanizovaný celek.  

- 
Je navržen rozvoj sítí technické infrastruktury.

-
Jsou vymezeny plochy a prvky lokálního ÚSES.

-
Jsou vymezeny zastavitelné plochy.

Koncepce řešení územního plánu vymezuje rozvojové plochy:

-
plochy bydlení (Z1 – Z10), Z1a/II
-
plochy smíšené obytné (Z11, Z12),

-
plochy veřejných prostranství (Z183 - Z16)

- 
plochy rekreace a sportu Z1/I

Výše uvedené plochy jsou vymezeny jako zastavitelné.

C.2
Navržené plochy zastavitelného území

Územní plán vymezuje zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití.

Podmínky pro využití všech zastavitelných ploch ÚP Dobelice:

- stavby a plochy obsahující chráněné prostory (např. bydlení) a přiléhající k silnicím II. až III. třídy budou umožněny pouze při nepřekročení přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i vnějších prostorech staveb.

- pro možnost využití zastavitelných ploch pro zástavbu je nutno vybudovat dopravní a technickou infrastrukturu v rozsahu odpovídajícím funkčnímu využití

-  výstavba především větrných elektráren, výškových staveb, průmyslových hal, venkovního vedení vvn a vn, retranslačních stanic a základnových stanic mobilních operátorů na daném území musí být nutně předem projednána s VUSS Brno
  

Zastavitelné plochy vymezené územním plánem 

	Pořadové číslo plochy
	Označení 

(název plochy)
	Výměra v ha
	Způsob využití plochy

	1
	Z1
	0,68
	plochy bydlení

	2
	Z2
	0,66
	plochy bydlení

	3
	Z3
	0,72
	plochy bydlení

	4
	Z4
	1,62
	plochy bydlení

	5
	Z5
	0,20
	plochy bydlení

	6
	Z6
	0,56
	plochy bydlení

	7
	Z7
	0,83
	plochy bydlení

	8
	Z8
	0,92
	plochy bydlení

	9
	Z9
	0,70
	plochy bydlení

	10
	Z10
	0,12
	plochy bydlení 

	11
	Z11
	1,61
	plochy smíšené obytné

	12
	Z12
	0,30
	plochy smíšené obytné

	13
	Z13
	0,18
	plochy veřejných prostranství

	14
	Z14
	0,38
	plochy veřejných prostranství

	15
	Z15
	0,20
	plochy veřejných prostranství

	16
	Z16
	0,09
	plochy veřejných prostranství

	17
	Z1/I
	0,12
	plochy rekreace a sportu

	18
	Z1a/II
	0,29
	plochy bydlení


Ostatní podmínky využití zastavitelných ploch:

Lokality Z1, Z2, Z3, Z4 jsou využitelné pro zástavbu jen v omezené míře, dané trasováním a ochranným pásmem nadřazených sítí - zásobovací vodovodní řad, dálkový optický kabel.

Lokalita Z8 je využitelná pro zástavbu mimo bezpečnostní pásmo VTL  plynovodu.

Etapy realizace návrhových ploch nejsou stanoveny s výjimkou následujících:

- realizace veřejného prostranství Z14 musí předcházet nebo být realizována při zástavbě ploch Z4, Z6, Z7, Z1a/II
- realizace veřejného prostranství Z15 musí předcházet nebo být realizována při zástavbě plochy Z1, Z2

- realizace veřejného prostranství Z16 musí předcházet nebo být realizována při zástavbě ploch Z9, Z10

C.3  Vymezení ploch přestavby 

- nejsou vymezeny plochy přestavby jako plochy k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného území

C.4. Vymezení systému sídelní zeleně

V územním plánu je sídelní zeleň vymezena v rámci jiných funkčních ploch:

- překryvnou funkcí ploch sídelní zeleně ZS

V územním plánu je sídelní zeleň součástí:

- ploch veřejných prostranství  

- ploch rekreace a sportu 

- ploch bydlení - zahrady

a ostatních funkčních ploch

D.
 Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování , vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití, 
D.1
Dopravní infrastruktura

-
Vymezuje se stávající dopravní skelet silničních komunikací v obci  v rámci ploch 
dopravní infrastruktury silniční.

-
Vymezují se plochy veřejných prostranství, na kterých je umístěna anebo lze v 
souladu s regulativy umisťovat dopravní infrastrukturu, a to zejména: 



- pozemky a stavby místních komunikací  


- chodníky, pěší cesty, cyklostezky a cyklotrasy 


- účelové veřejně přístupné komunikace 


- plochy dopravy v klidu


a další dle regulativů

Umístění a křížení  místních komunikací  a jejich napojení na silnici II. a III. třídy bude v proporcích ČSN 73 6101, ČSN 736102 a ČSN 736110.

Podmínkou realizace zástavby na pozemcích zastavitelných ploch Z4, Z6, Z7, Z1a/II  je  realizace dopravní infrastruktury na ploše veřejného prostranství Z14 nejpozději při realizaci zástavby uvedených ploch bydlení. 

Podmínkou realizace zástavby na pozemcích zastavitelných ploch Z1, Z2  je  realizace dopravní infrastruktury na ploše veřejného prostranství Z15 nejpozději při realizaci zástavby uvedených ploch bydlení. 

Podmínkou realizace zástavby na pozemcích zastavitelných ploch Z9, Z10  je  realizace dopravní infrastruktury na ploše veřejného prostranství Z16 nejpozději při realizaci zástavby uvedených ploch bydlení. 

D.2
Technická infrastruktura

Jsou vymezeny koridory a uspořádání páteřních rozvodů technické infrastruktury pro obsluhu obce všemi druhy médií a koridory sítí technické infrastruktury nadmístního významu.

Jsou vymezeny:

- 
koridory vodovodů stávajících i navržených

- 
koridory kanalizace splaškové stávající i navržené

- 
koridory kanalizace dešťové stávající i navržené

- 
koridory plynovodů stávajících i navržených

- 
koridory rozvodů silnoproudých stávajících i navržených 

- 
koridory rozvodů slaboproudých stávajících 

Podmínky umisťování sítí a objektů technické infrastruktury:

Technická infrastruktura bude umisťována přednostně v plochách veřejných prostranství. 

Související technická infrastruktura bude umisťována v souladu s regulativy v ostatních funkčních plochách zastavěného a zastavitelného území.

Koridory veřejné infrastruktury v zastavitelných plochách musí být umístěny v plochách ponechaných jako veřejně přístupné.

Liniové stavby technické infrastruktury budou umisťovány v souladu s regulativy ve funkčních plochách mimo zastavěné a zastavitelné území.

Jsou vymezeny:

- 
plochy technické infrastruktury stávající

- 
koridory technické infrastruktury navržené pro nadmístní záměry TE1 a TE2

· koridor TE1 je vymezen pro stavbu nového dvojitého vedení 400kV Slavětice - Sokolnice a do doby započetí užívání dokončené stavby nesmí být v koridou umisťovány a povolovány žádné stavby, které by mohly ztížit či znemožnit realizaci stavby vedení 400kV.

D.3
Občanské vybavení

Jsou  vymezeny stávající plochy občanského vybavení.

Umisťování další související občanské vybavenosti je navrženo i plochách jiného funkčního využití - v plochách bydlení a smíšených obytných v souladu s regulativy.

D.4
Veřejná prostranství

Jsou vymezeny stávající plochy veřejných prostranství.

Jsou vymezeny návrhové plochy veřejných prostranství  - lokality Z13, Z14, Z15, Z16.

E.
Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů ložisek nerostných surovin a podobně,
Koncepce uspořádání krajiny zajišťuje ekologickou stability krajiny, je určena vymezením funkčních ploch na katastru obce.

Vymezení a stanovení podmínek pro změnu ve využití ploch

Jsou vymezeny funkční plochy mimo zastavěné a zastavitelné území:

-
plochy vodní a vodohospodářské - V

-
plochy zemědělské - orná půda - O

-
plochy vinic - VI

-
plochy ostatní a smíšené nezastavěného území  - ZK

-
plochy lesní - L

Jsou vymezeny podmínky využití výše uvedených ploch včetně stanovení podmínek umístění jiného využití na plochách.

Jsou vymezeny plochy změny v krajině pro návrh změny kultury - ostatní krajinnou zeleň. 

Územní systém ekologické stability

Jsou vymezeny  skladebné prvky lokálního ÚSES  včetně interakčních prvků. 

Prostupnost krajiny 

Je vymezen systém účelových komunikací zajišťující prostupnost krajiny.

Protierozní opatření, ochrana před povodněmi

Funkční vymezení ploch mimo zastavěné a zastavitelné území obce obsahují možnost realizace protierozních opatření, obdobně jako i plochy cestní sítě účelových komunikací.

Nejsou vymezena opatření ochrany před povodněmi.

Rekreace 

Nejsou vymezeny plochy individuální rekreace. Jsou vymezeny stávající plochy rekreace a sportu i plochy změn pro toto využití.

Dobývání nerostů 

Nejsou vymezeny plochy dobývání nerostů, ložiskových území apod.

F.
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

Plochy s rozdílným způsobem využití pokrývají beze zbytku a jednoznačně celé řešené území. 

Na plochách s rozdílným způsobem využití se stanovuje:

· typ plochy

· podmínky pro využití ploch

F.1
Přehled typů ploch s rozdílným způsobem využití 


Územní plán vymezuje plochy s rozdílným způsobem využití. 

Plocha je určena barevným rozlišením v grafické části ÚP a kódovou značkou. 

Seznam typů ploch:

BV
plochy bydlení 

BVz
plochy bydlení - zahrady

SO
plochy smíšené obytné

SV
plochy smíšené výrobní

VS
plochy výroby a skladování

R
plochy rekreace a sportu

OV
plochy občanského vybavení

U
plochy veřejných prostranství

ZS
plochy sídelní zeleně

T 
plochy technické infrastruktury

DS
plochy dopravní infrastruktury silniční

V
plochy vodní a vodohospodářské

O
plochy zemědělské - orná půda

VI
plochy vinic

ZK
plochy smíšené nezastavěného území

L
plochy lesní

F.2
Podmínky využití ploch 


Stanovují se následující regulativy funkčních ploch:

	BV - plochy bydlení

	Hlavní využití:

Plochy vymezené za účelem zajištění podmínek pro bydlení v kvalitním prostředí, umožňující nerušený a bezpečný pobyt a každodenní relaxaci obyvatel, dostupnost veřejných prostranství a občanského vybavení

	Přípustné jsou:

- rodinné domy 

- související zeleň a zahradní úpravy

- parkoviště a garáže rodinných domů

- související občanská vybavenost 

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- veřejná prostranství

	Podmínečně přípustné jsou:

- obchody a provozovny služeb, sloužící pro dané území, nerušící řemeslnické provozovny a další zařízení

podmínka umístění:

zachování priority bydlení, provozovny související s obsluhou daného území a nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území ( např. hodinářství, kadeřnictví, obchody, stravovací provozovny – o max. rozloze 150m2), pro budovy obchodního prodeje je stanovena limitní výměra 1000m2,

- hospodářské zázemí

podmínka umístění:

nenarušující svým provozem užívání staveb ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území
- jednotlivá zařízení administrativy 

podmínka umístění:

umístění v objektech, které slouží převážně k bydlení

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- maximální výška zástavby 2 plná nadzemní podlaží

- zastavěnost max. 40% výměry pozemku


	BVz - plochy bydlení - zahrady

	Hlavní využití:

Plochy zázemí  bydlení v kvalitním prostředí, umožňující nerušený a bezpečný pobyt a každodenní relaxaci obyvatel, dostupnost veřejných prostranství a občanského vybavení

	Přípustné jsou:

- související zeleň a zahradní úpravy

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- veřejná prostranství

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné

	Prostorová regulace:

- plocha nebude obsahovat nadzemní objekty


	SO - plochy smíšené obytné

	Hlavní využití:

Plochy vymezené tam, kde není účelné odděleně vyčleňovat plochy bydlení a občanské vybavenosti a kde je nezbytné vyloučit umisťování staveb a zařízení, snižující kvalitu prostředí v této ploše

	Přípustné jsou:

- rodinné domy 

- bytové domy

- související zeleň a zahradní úpravy

- parkoviště a garáže staveb pro bydlení

- administrativa

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- veřejná prostranství

	Podmínečně přípustné jsou:

- občanská vybavenost, obchody a provozovny služeb, nerušící řemeslnické provozovny a další zařízení

podmínka umístění:

nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území 



	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- maximální výška zástavby 2 plná nadzemní podlaží

- zastavěnost max. 40% výměry pozemku


	SV - plochy smíšené výrobní

	Hlavní využití:

Plochy vymezené tam, kde není účelné odděleně vyčleňovat plochy výroby a skladování, dopravní a technické infrastruktury 

	Přípustné jsou:

- objekty řemeslné výroby, výroby a jiného podnikání nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb ve svém okolí a ne snižující kvalitu prostředí okolního území 

- skladové prostory nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí okolního území 

- související zeleň a zahradní úpravy

- související dopravní plochy včetně ploch pro dopravu v klidu

- související administrativa

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- obchodní zařízení a provozovny služeb

	Podmínečně přípustné jsou:

- bydlení 

podmínka umístění:

nesmí obsahovat chráněné vnitřní ani vnější prostory

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné 

	Prostorová regulace:

- maximální výška zástavby nepřevýší okolní zástavbu


	VS - plochy výroby a skladování

	Hlavní využití:

Plochy vymezené samostatně pro výrobu a skladování

	Přípustné jsou:

- objekty výroby a skladování nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb za hranicí funkční plochy nesnižující kvalitu prostředí okolního území

- skladové prostory nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb za hranicí funkční plochy nesnižující kvalitu prostředí okolního území

- objekty jiného podnikání nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb za hranicí funkční plochy nesnižující kvalitu prostředí okolního území

- objekty sběrného dvora nenarušující svým provozem a technickým zařízením užívání staveb za hranicí funkční plochy nesnižující kvalitu prostředí okolního území

- související zeleň a zahradní úpravy

- související dopravní plochy včetně ploch pro dopravu v klidu

- související administrativa

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné 

	Prostorová regulace:

- objemový a hmotový soulad se stávajícími stavbami okolních ploch

- maximální výška zástavby nepřevýší okolní zástavbu


	R - plochy rekreace a sportu

	Hlavní využití:

Plochy vymezené za účelem zajištění podmínek pro rekreaci a sportovní vyžití v kvalitním prostředí 

	Přípustné jsou:

- stavby pro sport a rekreaci včetně venkovních i krytých hřišť , venkovních i krytých koupališť, nenarušující svým provozem užívání staveb ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území

- související zeleň a zahradní úpravy

- parkoviště jako zázemí pro uživatele rekreačních a sportovních zařízení

- související občanská vybavenost 

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- veřejná prostranství

	Podmínečně přípustné jsou:

- provozovny služeb (restaurační zařízení, opravy sportovního vybavení apod.)

podmínka umístění:

jako doplňková funkce hlavního využití 

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- maximální výška zástavby 2 plná nadzemní podlaží


	OV - plochy občanské vybavenosti

	Hlavní využití:

Plochy vymezené za účelem zajištění podmínek pro přiměřené umístění, dostupnost a využívání staveb občanského vybavení a k zajištění podmínek pro jejich užívaní v souladu s jejich účelem

	Přípustné jsou:

- stavby a zařízení občanského vybavení pro vzdělávání, výchovu, sociální služby, péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro obchodní prodej

- stavby pro tělovýchovu a sport

- stavby pro ubytování, stravování a služby

- související zeleň a zahradní úpravy

- parkoviště a garáže staveb pro bydlení

- administrativa

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- veřejná prostranství

	Podmínečně přípustné jsou:

- bydlení

podmínka umístění:

zachování priority využití pro občanské vybavení a další funkce uvedené jako přípustné 

(umožňuje umístit např. byt správce apod.)

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	U - plochy veřejných prostranství

	Hlavní využití:

Plochy vymezené za účelem zajištění podmínek pro přiměřené umístění, rozsah a dostupnost pozemků veřejných prostranství a k zajištění podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich významem a účelem

	Přípustné jsou:

- stávající a navrhované pozemky jednotlivých druhů veřejných prostranství

- místní komunikace obslužné a zklidněné

- pěší chodníky, cyklistické trasy, veřejně přístupné cesty

- související zeleň a zahradní úpravy

- související dopravní a technická infrastruktura včetně ploch pro dopravu v klidu

- související občanská vybavenost - pouze v plochách zastavěného a zastavitelného území obce

- pozemky společných zařízení dle komplexních pozemkových úprav

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	ZS - plochy sídelní zeleně

	Hlavní využití:

Překryvné funkční využití vymezené za účelem zajištění podmínek pro přiměřené umístění ploch zeleně veřejné i soukromé v zastavěném území a k zajištění podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich významem a účelem

	Přípustné jsou:

- zeleň veřejná, parky, parkové a zahradní úpravy

- zeleň zahrad, zahrádek a záhumenků, vytvářejících přechod zástavby do krajiny

- zeleň izolační, oddělující např. plochy bydlení od jiných funkčních plocha eliminující jejich negativní vliv na plochy bydlení

- související dopravní a technická infrastruktura 

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	T - plochy technické infrastruktury

	Hlavní využití:

Plochy vymezené tam, kde využití pozemků pro tuto infrastrukturu vylučuje jejich začlenění do ploch jiného způsobu využití a jiné využití vymezených pozemků není možné

	Přípustné jsou:

- vedení, stavby a provozně související stavby technického vybavení vodohospodářského 

charakteru -vodojemy, čerpací stanice, vrty, vodovody, kanalizace, čistírny odpadních vod a objekty obdobného charakteru

- vedení, stavby a provozně související stavby technického vybavení (např. stavby a zařízení pro nakládání s odpady) 

- zeleň a zahradní úpravy

- související dopravní infrastruktura včetně dopravy v klidu, zajišťující obslužnost území

	Podmínečně přípustné jsou:

- související administrativa nebo jiná vybavenost

podmínka umístění:

v případě, že je nezbytnou součástí provozování technické infrastruktury na vymezené ploše 

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- objemový a hmotový soulad s okolním prostředím

- zastavěnost max. 40% výměry pozemku


	DS - plochy dopravní infrastruktury silniční 

	Hlavní využití:

Plochy vymezené samostatně tam, kde intenzita dopravy a jejího vlivu vylučuje začlenění do ploch jiného způsobu využití, tam kde jejich vymezení je nezbytné k zajištění dopravní obslužnosti, zahrnují pozemky staveb a zařízení pozemních komunikací 

	Přípustné jsou:

- pozemky silnic I., II., III. tř. a místních komunikací (zpravidla jen I. - III. tř.) včetně pozemků na kterých jsou umístěny součásti komunikací: náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, doprovodná zeleň, izolační zeleň

- pozemky staveb dopravních zařízení a dopravního vybavení 

- cesty, pěší stezky a chodníky, cyklistické trasy

- související zeleň a zahradní úpravy

- technická infrastruktura - liniové stavby 

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	V - plochy  vodní a vodohospodářské

	Hlavní využití:

Plochy vymezené tam, kde je třeba zajištění podmínek pro nakládání s vodami, ochranu před jejich škodlivými účinky, ochranu před suchem, regulaci vodního režimu území a plnění dalších  účelů stanovených právními předpisy upravujícími problematiku na úseku vod a ochrany přírody a krajiny

	Přípustné jsou:

- plochy vodní a vodohospodářské - pozemky vodních ploch a koryt vodních toků

- jiné pozemky s převažujícím vodohospodářským využitím

- související krajinná zeleň 

- související dopravní infrastruktura

- technická infrastruktura - liniové stavby

	Podmínečně přípustné jsou:

- rekreační využití vodních ploch

podmínka umístění:

pouze jako doplňková funkce a pokud není v rozporu s vodohospodářským využitím

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	O - plochy  zemědělské - orná půda

	Hlavní využití:

Plochy vymezené v plochách, kde je třeba zajištění podmínek pro převažující zemědělské využití - rostlinnou výrobu na plochách orné půdy

	Přípustné jsou:

- pozemky zemědělského půdního fondu - orná půda

- pozemky staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství

- krajinná zeleň 

- realizace prvků ÚSES, interakčních prvků

- opatření proti erozi

- související dopravní infrastruktura

- technická infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodních toků

	Podmínečně přípustné jsou:

- jiné zemědělské využití 

podmínka umístění:

nemající negativní vliv na krajinu, nenarušující svým provozem a zařízením užívání pozemků ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území 

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	VI - plochy  vinic

	Hlavní využití:

Plochy vymezené v plochách, kde je třeba zajištění podmínek pro převažující zemědělské využití - vinice

	Přípustné jsou:

- pozemky zemědělského půdního fondu - vinice

- pozemky staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství

- krajinná zeleň 

- realizace prvků ÚSES, interakčních prvků

- opatření proti erozi

- související dopravní infrastruktura

- technická infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodních toků

	Podmínečně přípustné jsou:

- jiné zemědělské využití 

podmínka umístění:

nemající negativní vliv na krajinu, nenarušující svým provozem a zařízením užívání pozemků ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území 

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	ZK - plochy smíšené  nezastavěného území

	Hlavní využití:

Plochy vymezené v plochách, kde není účelné funkční členění ploch na zemědělské, lesní nebo krajinnou zeleň -  plochy v nezastavěném území, které nejsou vymezeny jako ZPF nebo PUPFL

	Přípustné jsou:

- krajinná zeleň 

- realizace prvků ÚSES, interakčních prvků

- opatření proti erozi

- související dopravní infrastruktura

- technická infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodních toků

	Podmínečně přípustné jsou:

- užívání pozemků jako zemědělské půdy a pro stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství

podmínka umístění:

- nezpůsobující likvidaci stávající krajinné zeleně - mezí, břehových porostů apod.

- nezpůsobující erozi a jiný negativní dopad na krajinu

- neznemožňující realizaci prvků ÚSES v lokalitách k tomu určených

- jiné zemědělské využití 

podmínka umístění:

nemající negativní vliv na krajinu, nenarušující svým provozem a zařízením užívání pozemků ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území 

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


	L - plochy  lesní

	Hlavní využití:

Plochy vymezené v plochách, kde je třeba zajištění podmínek využití pozemků pro les

	Přípustné jsou:

- pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL)

- pozemky staveb, zařízení a jiných opatření lesního hospodářství

- realizace prvků ÚSES

- související dopravní infrastruktura

- technická infrastruktura - liniové stavby 

- pozemky koryt vodních toků

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné

	Prostorová regulace:

- není stanovena


F.3
Časový horizont 
V územním plánu se rozdělují plochy z hlediska časového horizontu:

STAV


- plochy, jejichž funkční a prostorové uspořádání je stabilizované, bez zásadních plánovaných změn 

NÁVRH 

- rozvojové plochy zahrnující území s plánovanými urbanistickými změnami  - zastavitelné plochy viz kap. C.2

G.
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Územní plán vymezuje:

	Veřejně prospěšné stavby

	Plochy dopravní infrastruktury

	označení
	účel
	pozemky p.č.

	VD1
	místní obslužná komunikace 
	1489, 1468, 1469, 1470, 1471, 1472, 1473, 1474, 1475, 1476, 1477, 1478, 1479, 1480, 1481, 1482, 1483, 1484, 1485, 1486, 1487, 1488 

	VD2
	místní obslužná komunikace
	1690, 393/4, 393/5, 393/6, 393/6, 393/7 ,393/8,  393/9, 82, 81/1, 312, 311, 310, 309, 1405, 1407, 1409 

	VD3
	místní obslužná komunikace
	1394, 1395, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314

	VD4
	místní obslužná komunikace
	1245, 373/13, 258/1, 259/1 

	Plochy technické infrastruktury

	označení
	účel
	umístění.

	VT1
	kanalizace splašková  - doplnění
	v celé obci

	VT2
	kanalizace dešťová - doplnění 
	v celé obci

	VT3
	vodovod pitný - doplnění 
	v celé obci

	VT4
	plynovod STL - doplnění
	v celé obci

	VT5
	vedení elektrizační sítě (dle ZUR JmK - TEE02  (Slavětice –) hranice kraje – Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV )
	severní okraj správního území

	VT6
	vedení elektrizační sítě (dle ZUR JmK - TEE18  TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV
	jižně od zástavby obce


	Veřejně prospěšná opatření

	označení
	účel
	umístění

	VU1
	realizace prvků územního systému ekologické stability 
	v rámci celého katastru obce

	Asanace

	
	(nejsou požadovány)
	


Stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu nejsou vymezeny.

H. 
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona,
Územní plán nevymezuje další veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro která lze uplatnit předkupní právo.

I. stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona

Územním plánem nejsou stanoveny.

N.J.
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Obsah územního plánu obce Dobelice tvoří:

A. Textová část – 18 listů.

B. Grafická část – 5 výkresů:

I.1
Výkres základního členění území



1:5000

I.2
Hlavní výkres - urbanistická koncepce



1:5000

I.3
Hlavní výkres - výřez
zastavěného a navazujícího území
1:2000

I.4
Hlavní výkres - technická infrastruktura



1:5000

I.5
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací

1:5000

Územním plánem nejsou vymezeny nebo stanoveny:

a) vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření, 

b) vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci, 

c) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti, 

d) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty pro jeho vydání, 

e) stanovení pořadí změn v území (etapizaci),

f) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb. 

I.
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Územním plánem nejsou vymezeny.

J.
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování

Územním plánem nejsou vymezeny.

K.
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu 

Nebyly vymezeny.

L.
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Nebyly vymezeny.

M.
Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona

Nebyly vymezeny.
2. 
Postup při pořízení změny

Návrh změny č. 2 územního plánu Dobelice (dále jen „návrh změny č. 2“) byl vypracován na základě návrhu na pořízení změny č. 2 zkráceným postupem, schváleného Zastupitelstvem obce Dobelice dne 15.4.2019. Veřejné projednání k tomuto návrhu proběhlo dne 1.7.2019. Na základě výsledků veřejného projednání byl návrh změny č. 2 upraven. K tomuto upravenému návrhu vydal stanovisko odbor územního plánování a stavebního řádu KrÚ JmK v Brně opatřením ze dne 3.4.2020, ve kterém neupozornil na žádné nedostatky.

3. 
Soulad s Politikou územního rozvoje ČR (dále jen PÚR) a souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

3.1
Vyhodnocení souladu s Politikou územního rozvoje ČR (dále jen PÚR),

schválené vládou  20.července 2009, ve znění Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje ČR usnesením vlády ČR č. 276 ze dne 15. 4. 2015 
1)
rozvoj plochy Z1a/II  jako zastavitelné plochy je navržen v rozsahu zastavitelných ploch a zastavěného území dle platného ÚP z důvodu souladu s polohou obce mimo rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového významu.
2)
požadavek:  dle čl.(19)PUR hospodárně využívat zastavěné území, zajistit tak ochranu nezastavěného území je respektován – plochu Z1a/II nelze bez zásahu do nezastavěného území vymezit, proto velikost a kapacita rozvojových ploch byla minimalizována tak, aby byl tímto minimalizován i zásah do nezastavěného území, v reakci na vymezení této plochy byla navržena plocha Z1b/II jako nezastavitelná – plocha k využití plocha bydlení – zahrady, která není určena k zástavbě. 

3)
požadavek:  dle čl. (28) pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu byl respektován tím, že zastavitelná plocha je vymezena tak, aby mohla účelně využívat veřejnou infrastrukturu obce
4)
požadavek: dle čl.(38) je nutno v rozvojových oblastech zabraňovat fragmentaci a záborům ploch veřejně přístupné zeleně je respektován tím, že nedochází k záborům veřejně přístupné zeleně
5)
ze čl.(23) vyplývá potřeba předcházet možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků) je řešen -  lokalita změny není vymezena v přímé návaznosti na silnice II. nebo III. třídy

6)
bylo zváženo podmínění nové výstavby veřejnou infrastrukturou, rozloha plochy změny  ani podmínky pro změny v území neumožňují intenzivní zastavění a není proto navrženo dobudování veř. infrastruktury jako podmínka, jedná se o okrajovou lokalitu, jejichž další plošný rozvoj není umožněn 

3.2
Vyhodnocení  souladu s  územně plánovací dokumentací vydanou krajem - se ZÚR JMK

Pro území řešené územním plánem platí Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje, vydané dne 5.10.2016.

Změna č.II ÚP Dobelice naplňuje priority stanovené v Zásadách územního rozvoje Jihomoravského kraje (dále také ZÚR JMK) je v souladu s jednotlivými kapitolami ZÚR JMK: 

A. Stanovení priorit územního plánování jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území včetně zohlednění priorit stanovených v politice územního rozvoje

Priority stanovené v jednotlivých článcích Politiky územního rozvoje (PÚR ČR) ve znění Aktualizace č. 1 mají průmět do územního plánování na úrovni územních plánů, jsou upřesněny v ZÚR JMK v odpovídajících bodech krajských priorit.

ÚP Dobelice a Změna č.II ÚP Dobelice  naplňuje priority stanovené v Zásadách územního rozvoje Jihomoravského kraje (dále také ZÚR JMK):
1)
ÚP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v území a tím vytvořil podmínky pro naplnění vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujícího regionu otevřeného vůči mezinárodním výzvám a impulzům. Změna vzhledem k rozsahu podstatný vliv na  naplnění této vize.

2)
Změna nemá vliv na  snížení územních disparit rozvoje částí kraje eliminací příkrých rozdílů v ekonomické výkonnosti a životní úrovni mezi jádrem kraje a jeho periferními, s cílem růstu efektivity a udržitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sídelní struktury.

3)
V ÚP i jeho změně jsou vytvářeny územní podmínky pro zvýšení atraktivity a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje – zejména vymezením plochy bydlení 

4)
V ÚP i jeho změně jsou řešeny dopady různých forem urbanizace  a hledána vyvážená řešení zohledňující ochranu přírody, hospodářský rozvoj i životní úroveň obyvatel, což se odráží ve vymezení rozvojových ploch pouze v přímé návaznosti na zastavěné území a zastavitelné plochy.

5)
Vzájemnou koordinací území (viz výkres č.II/1) jsou vytvářeny podmínky k podpoře principu integrovaného rozvoje území. 

6)
Jsou zohledněny rozdílné charakteristiky jednotlivých částí Jihomoravského kraje i specifické podmínky pro využívání území – Dobelice jsou součástí specifické oblasti N-SOB1, řešené území obsahuje rozvojový potenciál, který se projevuje podporou rozvoje v rámci plochy změny.

7)
Silniční dopravní spojení je základem dopravní infrastruktury území a jeho propojení pro s okolními územími kraje a dalšími evropskými regiony. ÚP toto respektuje, změna ÚP nemá vliv na tyto skutečnosti.

8)
ÚP Dobelice respektuje potřebu vytvoření územních podmínek pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní infrastruktury, proto vymezil plochy dopravní infrastruktury silniční a plochy veřejných prostranství, změna ÚP nemá na tyto skutečnosti vliv.

9)
ÚP vytvořil územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti technickou infrastrukturou. Změna ÚP vytváří rovněž územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti technickou infrastrukturou – je respektována koncepce technické infrastruktury dle platného ÚP, jsou zapracovány záměry vyplývající ze ZÚR JMK:  TEE02 a TEE18 pro rozvoj sítí nadmístní technické infrastruktury.

10)
ÚP vytvořil systém ploch veřejných prostranství a dopravní infrastruktury zajišťující přístupnost a prostupnost krajiny. Změna ÚP nemá vliv na přístupnost a prostupnost krajiny.

11)
ÚP vymezil plochy občanského vybavení, odpovídající postavení sídla v sídlení struktuře kraje (občanské vybavení – základní, občanské vybavení – sport a rekreace) Změna ÚP nemá vliv na vytvoření územních podmínek pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti občanským vybavením všech částí kraje. Je respektována koncepce občanského vybavení dle platného ÚP.

12)
ÚP vytvořil územní podmínky pro zlepšování kvality životního prostředí a ochranu zdraví lidí, zejména vymezením polohy ploch s rozdílným způsobem využití tak, aby byly co nejvíce eliminovány střety různých funkčních využití. Změna ÚP přispívá k vytvoření územních podmínek pro zlepšování kvality životního prostředí a ochranu zdraví lidí tím, že navazuje na koncepci ÚP a rozvojové plochy situuje ve vazbě na plochy shodného využití vymezené dle ÚP.

13)
Je podporována minimalizace vlivů nových záměrů, tak aby nedocházelo k významnému zhoršování stavu v území omezeným rozsahem ploch změny.

14)
Koncepce patného ÚP respektuje přírodní, kulturní a civilizační hodnoty kraje, respektuje limity území a i rozvojové záměry – koridory územních rezerv vymezené dle ZÚR JMK.

Změna nemá negativní vliv na péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty kraje, které vytvářejí charakteristické znaky území, je  respektována koncepce platného ÚP.

15)
ÚP i jeho změna podporuje plánování venkovských území s ohledem na možnosti rozvoje primárního sektoru, zajišťuje ochranu kvalitní zemědělské půdy minimalizací zásahu do kvalitních půd tím, že minimalizuje zásahy do zemědělské půdy oproti rozsahu stanoveném  platným ÚP

16)
Změna ÚP nemá vliv na vytvoření územních podmínek pro preventivní ochranu území před přírodními katastrofami, zástavba není rozvíjena do potenciálně rizikových oblastí (záplavy).
B. Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v politice územního rozvoje a vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny v území, které svým významem přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní rozvojové osy)

B.1.
Rozvojové oblasti podle politiky územního rozvoje

Správní území Dobelic není součástí rozvojové oblasti podle politiky územního rozvoje

B.2.
Rozvojové osy podle politiky územního rozvoje



Správní území Dobelic není součástí rozvojové osy podle politiky územního rozvoje.

B.3.
Rozvojové oblasti nadmístního významu



Správní území Dobelic není součástí rozvojové oblasti nadmístního významu.

B.4.
Rozvojové osy nadmístního významu

Správní území Dobelic  není součástí rozvojové osy podle politiky územního rozvoje.
B.5.
Centra osídlení

Dobelice nejsou dle ZÚR vyjmenovaným centrem osídlení.

C. Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu

Obec je součástí specifické oblasti N-SOB1 vymezené ZÚR JMK.

D. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a vymezení ploch a koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, územního systému ekologické stability a územních rezerv, u ploch územních rezerv stanovení využití, které má být prověřeno

D.1.
Dopravní infrastruktura

Správní území Dobelic  neobsahuje vymezení ploch a koridorů dopravní infrastruktury nadmístního významu.

ZÚR JMK vymezují vedení krajské sítě cyklistických koridorů, z hlediska rozvoje/plánování cyklistické dopravy a cykloturistiky pro území obce Dobelice vyplývá ze ZÚR JMK následující cyklistický koridor:Koridory nadmístního významu Krajská síť cyklistických koridorů:

- Moravský Krumlov - Vémyslice - Jevišovice

Byla prověřována trasa krajského koridoru Brno, Pisárky - Anenský mlýn - Moravské Bránice - Ivančice - Moravský Krumlov – Znojmo firmou Alternativní Dopravní Studio Ing. Adolf Jebavý, samostatný projektant, Františkánská 6, 602 00 Brno. Bylo prověřováno vedení koridoru Moravský Krumlov-Vémyslice - Jevišovice. Koridor dle mapového zákresu správním územím Dobelic neprochází a míjí jej severně přes k.ú. Rybníky. 

D.2.
Technická infrastruktura

V řešeném území se nacházejí plochy a koridory technické infrastruktury nadmístního významu, které jsou změnou zapracovány do ÚP:

-
koridor  TEE02  (Slavětice –) hranice kraje – Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV, zapracovaný jako TE1 do ÚP Dobelice změnou č II 

- 
 koridor  TEE18  TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV, zapracovaný jako TE2 do ÚP Dobelice změnou č.II 

D.3.
Územní systém ekologické stability

V řešeném území se nenacházejí prvky regionálního a nadregionálního ÚSES.
D.4.
Územní rezervy

Správní území Dobelic neobsahuje vymezení ploch a koridorů nadmístního významu dle ZÚR JMK.
E.
Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje

Správní území Dobelic  neobsahuje vymezení přírodních hodnot území kraje ani kulturních hodnot území kraje. Koncepce ÚP i změny č. i respektuje civilizačních hodnoty území kraje

F. Stanovení cílových charakteristik krajiny, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo dosažení

Správní území Dobelic  je součástí krajinného typu Jevišovického (č.36 v ZÚR JMK), ÚP Dobelice a změna č.1 vytváří stanovením podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití územní podmínky pro zachování krajiny s pestrou strukturou využití území,  členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení ekologické stability a prostorové struktury krajiny, podmínky pro podporu protierozních opatření a opatření k zajištění zadržování vody v krajině, zachování a obnovu přirozeného vodního režimu vodních toků.

Jsou vytvořeny územní podmínky pro ochranu krajiny před umísťováním výškově, plošně a objemově

výrazných staveb.

G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Správní území Dobelic  obsahuje veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit:

- vedení elektrizační sítě  - dle ZUR JmK - TEE02  (Slavětice –) hranice kraje – Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV ), které je změnou č.II vymezeno v ÚP Dobelice pod ozn. VT5

- vedení elektrizační sítě - dle ZUR JmK - TEE18  TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV, které je změnou č.II vymezeno v ÚP Dobelice pod ozn. VT6

Veřejně prospěšná opatření, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a asanačních území, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit nejsou dle ZUR JmK vymezena.
H. Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní struktury

V řešeném území ÚP Dobelice se záměry kraje nenacházejí.  

I. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití územní studií

V řešeném území ÚP Dobelice nejsou dle ZÚR JMK vymezeny.
J. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu orgány kraje podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, včetně stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a lhůty pro vydání regulačního plánu z podnětu

V řešeném území ÚP Dobelice nejsou dle ZÚR JMK vymezeny.
L. Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

V řešeném území ÚP Dobelice nejsou dle ZÚR JMK stanoveny.
M. Stanovení kompenzačních opatření podle § 37 odst. 8 stavebního zákona

V řešeném území ÚP Dobelice nejsou dle ZÚR JMK stanoveny.

4. Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území 

4.1 
Soulad s cíli územního plánování 

(1) V souladu s cílem zajištění předpokladů pro výstavbu a udržitelný rozvoje území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel jsou ve změně ÚP doplněny plochy pro bydlení jen v rozsahu, který odpovídá zmenšení zastavitelné plochy dle ÚP (plocha Z4 dle ÚP Dobelice je zmenšena o plochu Z1b/II – tedy  výměru navrhované plochy Z1a/II).
(2) Pro zajištění předpokladů pro udržitelný rozvoj území byly zastavitelné plochy vymezeny v návaznosti na zastavěné území tak, aby byly minimalizovány nároky na veřejné finanční prostředky na výstavbu dopravní a technické infrastruktury 

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot území (architektonických, urbanistických, přírodních a krajinných) byly zejména respektovány podmínky prostorového uspořádání vymezené platným ÚP Dobelice.

4.2 
Soulad s úkoly územního plánování 

a) Zjištění a posouzení stavu území bylo provedeno v rámci doplňujících průzkumu a rozborů a na základě toho jsou platné podmínky využití dle ÚP a stanoveny podmínky využití dle této změny tak, aby byly zachovány hodnoty v území 

b) Byla rozvíjena urbanistická koncepce vymezením zastavitelné plochy Z1a/II tak, aby vzniklo souvisle zastavěné území

c) Byly prověřeny a posouzeny potřeby změn v území, veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, problémy, rizika s ohledem např. na veřejné zdraví, atd.  S ohledem na to byla prověřena potřebnost bydlení v plochách navržených ke změně a bylo shledáno, že vzhledem k způsobu vymezení zastavitelných ploch dle ÚP Dobelice  je účelné jejich rozsah tvarově upravit tak, aby nebyl zvyšován nárok na rozšíření zastavitelných ploch a současně byl akceptován možný účelný rozvoj v pozemcích změny Z1a/II.
Vymezení plochy změny  je provedeno tak, aby byly zajištěny zdravé životní podmínky. 

Nebyly shledány důvody pro vymezení veřejně prospěšných staveb, v plochách změny nejsou stavby pro které by bylo toto vymezení nezbytné.

d) stanovení urbanistických, architektonických a estetických požadavků na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny : 

V plochách změny platí podmínky využití včetně podmínek prostorového uspořádání dle ÚP Dobelice, nově jsou vymezeny podmínky pro Plochy bydlení – zahrady.
e) stanovení podmínek pro provedení změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území - v plochách změny platí podmínky využití včetně podmínek prostorového uspořádání dle ÚP Dobelice a nově jsou vymezeny podmínky pro Plochy bydlení – zahrady.

i) stanovení podmínek pro obnovu a rozvoj sídelní struktury a pro kvalitní bydlení – byly stanoveny podmínky pro zachování zdravého životního prostředí v plochách změny - v plochách změny platí podmínky využití včetně podmínek prostorového uspořádání dle ÚP Dobelice

j) prověřování a vytváření územních podmínek pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů : 

zastavitelné plochy byly vymezeny tak (v bezprostřední návaznosti na zastavěné území), aby byly minimalizovány nároky na veřejné finanční prostředky na výstavbu dopravní a technické infrastruktury 

o) uplatňování poznatků z oborů architektury, urbanismu, územního plánování bylo zohledněno zejména při stanovování podmínek prostorového uspořádání -  v plochách změny platí podmínky využití včetně podmínek prostorového uspořádání dle ÚP Dobelice

5. Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů

dle § 53odst. (4) písm. c

5.1 
Soulad se stavebním zákonem 183/2006 SZ v platném znění

1) požadavky 
dle § 43 odst.(1) jsou splněny :

- Změna navazuje na koncepci ÚP Dobelice a nemění ji, vymezuje zastavitelnou  plochu  Z1a/II a plochu Z1b/II, která není vymezena jako zastavitelná  a  stanovuje podmínky pro využití této plochy
2) požadavky 
dle § 43 odst.(2) jsou splněny :

 Možnost změny ÚP ve vybraných plochách a koridorech uložit prověření změn jejich využití územní studií, uložit pořízení regulačního plánu jako podmínku pro rozhodování o změnách v území nebyla vzhledem k rozsahu plochy změny využita,protože pro plochu v řešeném území se to nejeví jako účelné vzhledem k její velikosti
3) požadavky 
dle § 43 odst.(3) jsou splněny :

Změna ÚP v souvislostech a podrobnostech území obce zpřesnila a rozvíjí cíle a úkoly územního plánování v souladu s politikou územního rozvoje - viz text. část odůvodnění kap. 2.2

6) požadavky dle § 43 odst.(6) jsou splněny :
Změna ÚP je zpracována zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sb. a 501/2006Sb. v platném znění 

7) požadavky dle § 55 – odst.(4) jsou splněny:

- změna vymezuje zastavitelné plochy pro bydlení pouze v rozsahu odpovídajícím schválenému rozsahu dle ÚP Dobelice, namísto vymezené zastavitelné plochy Z1a/II jsou do ZPF navraceny plochy Z1b/II ( které jsou v platném ÚP vymezeny jako zastavitelné).

Vymezením ploch změny dochází k minimálnímu zásahu do nezastavěného území – odpovídajícím koncepci platného ÚP.

8) požadavky dle § 58 jsou splněny :
Byla provedena aktualizace zastavěného území – viz grafická část, textová část kap.A.

9) požadavky dle § 101 a §170 jsou splněny :

- viz dále  - kap.5.3 Splnění dalších požadavků kladených na lokalitu změny, odst. c)splnění požadavků na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,
5.2. 
Soulad s vyhláškou č. 500/2006 Sb. 

Obsah změny územního plánu – textové části změny ÚP je zpracován jako změna Opatření obecné povahy obce Dobelice č. j. 11/2009. Grafická část změny ÚP byla zpracována nad čistou katastrální mapou aktuální k 30.10.2018
Odůvodnění je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlášky zpracováno podle přílohy č. 7 vyhlášky –textová i grafická část. - viz. textová část odůvodnění – kapitoly 1. až 10., výkresy byly zpracovány nad výkresy ÚP v rozsahu měněných částí 

Obsah výkresu koordinačního je v souladu s §2. 

Dle §3 je mapovým podkladem katastrální mapa v digitální podobě.
Změna ÚP byla zpracována a vydána v měřítku výkresů územního plánu obce (t.j. 1 : 2000 a 1 : 5000). 

5.3 
Soulad s vyhláškou č. 501/2006 Sb. 

v aktuálním znění včetně novel s účinností od 1.1. 2018: 

- Vymezené plochy jsou v souladu s § 3 odst. (1) o rozloze větší než 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy požadovaného způsobu využití viz. grafická část ÚP. Byly vymezeny plochy s rozdílným způsobem využití – plocha bydlení odpovídá struktuře ploch s rozdílným způsobem využití dle platného ÚP Dobelice
V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektován přístup umožňující bezpečný průchod krajinou  - vymezení ploch změny nikterak neomezuje veřejná prostranství zajišťující průchodnost krajiny.
6. Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů

OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY 

Zákon č. 114/1992 Sb., 

o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů  - krajinný ráz, USES – viz

Rozsah plochy změny nemá podstatný vliv na ochranu přírody a krajiny. Plochy Z1a/II a Z1b/II jsou vymezeny v přímé návaznosti na zastavěné území, celkový rozsah zastavitelných ploch dle ÚP se změnou č.II nemění. Lokality změny  nejsou v blízkosti zvláště chráněných území. Část lokality Z1a/II se nachází ve vzdálenosti do 50m od lesa, což limituje její využití (umístění staveb).
OCHRANA VOD 

Zákon č. 254/2001 Sb., 

o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů 

Lokality změny č.II se nenacházejí v blízkosti vodních toků nebo ploch. 
Požadavek na likvidaci dešťových vod zejména v místě jejich dopadu, zejména vsakem,  je v souladu s možnou zastavitelností ploch dle podmínek platného ÚP.

OCHRANA OVZDUŠÍ, 

Zákon č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší 

Lokalita změny neumožňuje umisťovat zdroje znečištění ovzduší, v ploše změny není dle podmínek přípustné umisťovat tyto zdroje. 
OCHRANA ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU 

Zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů 

Plocha změny nenárokuje větší plošný zábor zemědělského půdního fondu, protože část ploch vymezených platným ÚP je navržena k navrácení do ZPF – nelze je využit jako plochy zastavitelné. Celková bilance se tak nemění.

ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍ 

Zákon č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších zákonů 

je respektován, koncepce odpadového hospodářství obce není měněna
OCHRANA VEŘEJNÉHO ZDRAVÍ 

Zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů  je respektován, pro plochu změny platí podmínky využití ploch dle ÚP, které zahrnují i požadavky ochrany veřejného zdraví 

PAMÁTKOVÁ PÉČE 

Zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších zákonů 

V území změny se nenacházejí kulturní památky, celé území je však předmětem archeologického zájmu dle legislativního požadavku.

DOPRAVA NA POZEMNÍCH KOMUNIKACÍCH 

Zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů 

V území změny nejsou zahrnuty pozemní komunikace, je zajištěn přístup do ploch změn z veřejných prostranství z místních a účelových komunikací.

DOPRAVA LETECKÁ 

Zákon č. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o podnikání (živnostenský zákon), ve znění pozdějších předpisů - zařízení letecké dopravy se v území nevyskytují.

ENERGETIKA 

Zákon č. 458/2000 Sb., 

o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický zákon), ve znění pozdějších zákonů 

Respektování legislativních požadavků dle zák. 458/2000Sb. zohledňuje nutnost respektovat požadavky vyplývající ze zpracované územní energetické koncepce v aktuálním znění v době zpracování územně plánovací dokumentace.

OBRANA STÁTU 

Zákon č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky 

Stanovení podmínek prostorového uspořádání zamezuje umístění výškových objektů, řešení změny nemá vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy
CIVILNÍ OCHRANA 

Zákon č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů 

a POŽÁRNÍ OCHRANA 

Zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších zákonů 

Území změny je přístupné z veřejných prostranství, kde minimální šíře volného průjezdného profilu činí 3,5m a umožní přístup techniky IZS, v přilehlých veřejných prostranstvích bude zajištěno zásobování požární vodou z vodovodních řadů dostatečné kapacity.
Velikost a kapacita plochy změny nemá vliv na koncepci civilní ochrany obce.

Změnou řešenou problematikou nejsou dotčeny níže uvedené zvláštní právní předpisy - zákony č.: 100/2001 Sb., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,139/2002 Sb., Zákon č. 266/1994 Sb.
ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:
· Ochranná pásma leteckých zabezpečovacích zařízení Ministerstva obrany, která je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona ě. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona ě. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání, podle ustanovení § 175 odst. 1 zákona ě. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (dle UAP jev 102a).
· tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby):
· větrných elektráren
· výškových staveb
· venkovního vedení VVN a VN
· základnových stanic mobilních operátorů
· tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.
Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:
Vzdušný prostor Ministerstva obrany, který je nutno respektovat podle ustanovení § 41 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č.455/1991 Sb. o živnostenském podnikání, podle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (dle ÚAP jev 102a).
V tomto vymezeném území - vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních výškách lze vydat územní rozhodnutí a povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s vertikální ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a VNN, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních prostorů jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdušném prostoru vyhlášeném od země je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zeleně. Výstavba a výsadba může být výškově omezena nebo zakázána.
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119). Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany:

· výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy
· výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů
· výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení
· výstavba vedení VN a VVN
· výstavba větrných elektráren
· výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice....)
· výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem
· výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)
· výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)
7. Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informaci o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí

ÚP nebyl posuzován z hlediska vyhodnocení vlivu územního plánu na vyvážený vztah územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území – dle stanoviska KrÚ JMK nebyl uplatněn požadavek na toto vyhodnocení.

8. Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst.5

Nebylo uplatněno.
9. Sdělení, jak bylo stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly

Nebylo uplatněno.
10. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty
10.1
Řešení změny 

a)

Vymezení aktualizace zastavěného území bylo provedeno k 29.4.2019, protože část rozvojových ploch dle ÚP Dobelice již byla využita.

b)

Předmět a důvody změny

Změnou č.II  byla vymezena jedna lokalita  - zastavitelná plocha  a jedna plocha, která je měněna ze zastavitelné na plochu nezastavitelnou.

Byla prověřena a shledána možnou změna využití v lokalitě, která bezprostředně navazuje na zastavitelnou plochu Z6 dle ÚP Dobelice a je vymezeno veřejné prostranství pro její obsluhu.

Byla proto vymezena plocha Z1a/II jako plocha bydlení  ozn. BV jako plocha změny, určená k rozvoji, plocha změny tak umožní realizaci rodinného domu (či domů).  Jedná se ornou půdu (třída ochrany V). Vzhledem k tomu, že rozvojové plochy ÚP určené k využití pro bydlení nebyly vyčerpány a není objektivní potřeba vymezení nových zastavitelných ploch, bylo navrženo změnit využití části zastavitelných ploch vymezených v ÚP tak, aby nebyly nadále zastavitelnými (navrátit je do ZPF). Jedná se o část zastavitelné plochy Z4 (dle ÚP), kde hloubka a rozsah ploch neodpovídá potřebě umístění jednostranné zástavby bydlení podél komunikace. Byla proto vymezena plocha Z1b/II jako plocha bydlení - zahrady ozn. BVz, která není zastavitelná a byly vymezeny podmínky využití takovéto plochy, kterou nelze využít pro stavby, je určena využití zejména pro zahrady. Tyto budou současně působit jakožto součást sídelní zeleně obce, což je žádoucí vzhledem celkově malému podílu zeleně ve správním území Dobelic.

Takto nebude tedy v souhrnu navyšován rozsah zastavitelných ploch pro bydlení, vymezený rozsah bude možno účelněji využít a současně umožnit realizaci konkrétního záměru výstavby.

Současně již uplynula od realizace komplexních pozemkových úprav v navazujících pozemcích dostatečně dlouhá doba, po které lze modifikovat společná zařízení, vybudovaná dle plánu společných zařízení dle KPÚ. Plochu řešenu změnou nelze obsloužit účelně jinak než přes navazující pozemky společných zařízení, úprava využití navazujících pozemků, umožňující obsluhu lokality Z1a/II nezpůsobí nefunkčnost vybudovaných společných zařízení.

Navržená změna podmínek v ploše určené změnou pro bydlení – Z1a/II nezpůsobí nefunkčnost průlehů - opatření provedených k zajištění odvodu přívalových vod dle KPÚ,  nepůsobí tedy střet ve využití ploch vymezených v ÚP Dobelice.
10.2
Odůvodnění  změn textové části ÚP 

Nadpisy kapitol textové části byly doplněny a upraveny z důvodu souladu s platnou legislativou.

Níže je uvedeno odůvodnění jednotlivých podmínek pro lokality vymezených změn:

K jednotlivým bodům 2) až 9) doplněným do textové části ÚP Dobelice:

Ad 1) V podkapitole „C.1
Urbanistická koncepce“

se doplňuje do části „Koncepce řešení územního plánu vymezuje rozvojové plochy:“

-
plochy bydlení (Z1 – Z10), Z1a/II
-
plochy smíšené obytné (Z11, Z12),

-
plochy veřejných prostranství (Z183 - Z16)

Doplnění bylo provedeno, protože tímto je aktualizován úplný soupis rozvojových ploch vymezených jako zastavitelné.

Ad 2) V podkapitole „C.2
Navržené plochy zastavitelného území“ se doplňují do tabulky:

„Zastavitelné plochy vymezené územním plánem“ položky: 

	18
	Z1a/II
	0,29
	plochy bydlení


Výše uvedené je uvedeno opět z důvodu vymezení úplného výčtu zastavitelných ploch v řešeném území

Ad 3) V podkapitole „C.2Navržené plochy zastavitelného území“ se doplňují do odstavce :

Etapy realizace návrhových ploch nejsou stanoveny s výjimkou následujících:

- realizace veřejného prostranství Z14 musí předcházet nebo být realizována při zástavbě ploch Z4, Z6, Z7, Z1a/II, protože veřejné prostranství Z14, je určeno pro zpřístupnění uvedené skupiny rozvojových ploch veřejnou dopravní infrastrukturou

Ad 4) V podkapitole „C.4. Vymezení systému sídelní zeleně“ se před text „a ostatních funkčních ploch“ doplňuje odrážka: - ploch bydlení – zahrady, protože tato vymezená plocha je svou podstatou jednou z ploch s rozdílným způsobem využití pro vytvoření sytému sídelní zeleně 

Ad 5) V kapitole „D.
 Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování“, podkapitole „ D.1
Dopravní infrastruktura“ se doplňuje za text: „Podmínkou realizace zástavby na pozemcích zastavitelných ploch Z4, Z6, Z7, Z1a/II, je  realizace dopravní infrastruktury na ploše veřejného prostranství Z14 nejpozději při realizaci zástavby uvedených ploch bydlení, protože veřejné prostranství Z14, je určeno pro zpřístupnění uvedené skupiny rozvojových ploch veřejnou dopravní infrastrukturou. 

 V podkapitole „D.2
Technická infrastruktura“

se za text: „- 
koridory rozvodů silnoproudých stávajících“ doplňuje: i navržených 

a za text „Jsou vymezeny:“ se doplńuje další odrážka:

- 
koridory technické infrastruktury navržené pro nadmístní záměry TE1 a TE2, protože tyto záměry byly zapracovány do ÚP jakožto záměry ZÚR JMK. Je specifikován i záměr v koridoru TE1 (koridor je vymezen pro stavbu nového dvojitého vedení 400kV Slavětice - Sokolnice a do doby započetí užívání dokončené stavby nesmí být v koridou umisťovány a povolovány žádné stavby, které by mohly ztížit či znemožnit realizaci stavby vedení 400kV).
Za text : „Jsou vymezeny podmínky využití výše uvedených ploch včetně stanovení podmínek umístění jiného využití na plochách.“ se doplňuje věta:

Jsou vymezeny plochy změny v krajině pro návrh změny kultury - ostatní krajinnou zeleň, protože tyto plochy jsou vymezeny v ÚP Dobelice jakožto plochy změn v krajině, nezbytné pro funkčnost vymezeného ÚSES. ÚP je tedy takto vymezuje v souladu s požadavky platné legislativy.
Ad 6) V kapitole „F.
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)“, 

podkapitole „F.1
Přehled typů ploch s rozdílným způsobem využití“ se do Seznamu typů ploch za  plochy bydlení doplňuje:

BVz
plochy bydlení – zahrady, protože změna vymezuje nově tento způsob využití, neboť stávající územní plán nezahrnuje plochu s tímto využitím – tedy plochu zahrnující zeleň zahrad jakožto plochu nestavební (nezastavitelnou)

Ad 7) V kapitole „F.
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)“, 

podkapitole „F.2 Podmínky využití ploch“ se vkládá za 1. tabulku (BV – plochy bydlení) tabulka:

	BVz - plochy bydlení – zahrady

	Hlavní využití:

Plochy zázemí  bydlení v kvalitním prostředí, umožňující nerušený a bezpečný pobyt a každodenní relaxaci obyvatel, dostupnost veřejných prostranství a občanského vybavení

	Přípustné jsou:

- související zeleň a zahradní úpravy

- související dopravní a technická infrastruktura, zajišťující obslužnost území

- veřejná prostranství

	Nepřípustné jsou:

- jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné 

	Prostorová regulace:

- plocha nebude obsahovat nadzemní objekty


protože změna vymezuje nově tento způsob využití, neboť stávající územní plán nezahrnuje plochu s tímto využitím a je tudíž nezbytné specifikovat podmínky využití takové plochy

Ad 8) V kapitole „G.
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit“

se do tabulky vkládají řádky do části „Plochy technické infrastruktury“:

	Veřejně prospěšné stavby

	Plochy technické infrastruktury

	označení
	účel
	umístění.

	VT5
	vedení elektrizační sítě (dle ZUR JmK - TEE02  (Slavětice –) hranice kraje – Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV )
	severní okraj správního území

	VT6
	vedení elektrizační sítě (dle ZUR JmK - TEE18  TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV
	jižně od zástavby obce


protože se jedná o veřejně prospěšné stavby vymezené v ZÚR JmK a tímto se ÚP Dobelice dostane do souladu s nadřazenou ÚPD.
10.3
Splnění dalších požadavků kladených na lokalitu změny 

a) splnění požadavků na základní koncepci rozvoje území obce

 (vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury;)

1) Byla prověřena změna způsobu využití v ploše navazující na zastavitelnou plochu Z6 přibližně na pozemcích k.ú. Dobelice 1318, část 1317, v ÚP je vymezeno využití tohoto území jako plochy zemědělské - orná půda, plocha bezprostředně navazuje na zastavitelnou plochu Z6 dle ÚP Dobelice a je vymezeno veřejné prostranství pro její obsluhu; plocha změny umožní výstavbu rodinného domu (či domů), jedná se o plochu přibližně na pozemcích k.ú. Dobelice 1318, část 1317 - bylo shledáno, že je možné a účelné vymezení této plochy jako plochy bydlení, ozn. v dokumentaci změny Z1a/II za předpokladu, že bude vymezena i plochy Z1b/II – viz bod 3) níže

2) Byl prověřen rozsah vymezení zastavitelných ploch Z3, Z4 a Z6 s ohledem na prověření nové plochy pro zástavbu dle b.2) byla vymezená jako  plocha změny Z1b/II, která část zastavitelné plochy v lokalitě Z4 měnila na plochy bydlení – zahrady, které již nejsou plochami zastavitelnými. V rámci ploch Z1a/II a Z1b/II je tedy navrženo přeskupení zastavitelných ploch na východním okraji obce tak, aby bylo jejich vymezení účelnější aniž by bylo potřebné navyšovat celkový rozsah zastavitelných ploch schválený v ÚP Dobelice.

3) Splnění požadavků na veřejnou infrastrukturu 

Dopravní a technická infrastruktura není řešena jako VPS, pro plochy změny jsou proto vyznačeny jen body napojení. Zastavitelná plocha graficky není podrobněji, neboť to není nezbytné vhledem k nutnosti vyjádření urbanistického záměru nebo pro postižení všech přípustných či podmínečně přípustných dějů.

Doprava

· dopravní napojení plochy je řešeno – plocha je přímo navázána  na veřejná prostranství , která budou sloužit pro její obsluhu 

· využitím a dopravním napojením lokality nebudou ovlivněny funkce okolních ploch a nebude zhoršena kvalita okolního prostředí, protože vzhledem k malé plošné kapacitě plochy nemá plocha změny možnost tohoto ovlivnění

· při návrhu byly respektovány ČSN 736110 a 736102

Technická infrastruktura lokality je řešena tak, že je  možné jejich napojení na čističku odpadních vod a svedení odpadních vod do kanalizace 

· odvádění dešťových vod bude řešeno tak, aby nedocházelo ke zhoršení odtokových poměrů v území v souladu s platnou legislativou, především vsakováním v území vzniku – tato skutečnost je dána platnou legislativou, podmínky ÚP tyto skutečnosti respektují

Veřejná prostranství

· území změny upravuje rozvojové plochy obce jiným tvarovým vymezením, což však nemá zásadní vliv na potřebu vymezení veřejných prostranství či docházkové vzdálenosti k těmto plochám

4) splnění požadavků vyplývajících z  Politiky územního rozvoje České republiky (dále jen PUR) schválené vládou  20.července 2009:

· řešené území není součástí rozvojové oblasti republikového významu ani rozvojové osy, není součástí specifické oblasti – viz kap. 3.1 tohoto odůvodnění

· požadavek:  dle čl.(19)PUR hospodárně využívat zastavěné území, zajistit tak ochranu nezastavěného území je respektován – velikost a kapacita rozvojových ploch byla minimalizována tak, aby byl tímto minimalizován i zásah do nezastavěného území, v reakci na vymezení této plochy byla navržena plocha Z1b/II jako nezastavitelná – plocha k využití plocha bydlení – zahrady, která není určena k zástavbě
· požadavek:  dle čl. (28) pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu byl respektován tím, že plocha je vymezena v návaznosti na zastavěné území tak, aby mohly účelně využívat veřejnou infrastrukturu obce 

· požadavek: dle čl.(38) je nutno v rozvojových oblastech zabraňovat fragmentaci a záborům ploch veřejně přístupné zeleně je respektován tím, že nedochází k záborům veřejně přístupné zeleně, naopak vymezením plochy Z1/I pro rekreaci a sport bude posílena veřejná zeleň v obci v rámci této vymezené plochy
5) Splnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 

· Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje (dále jen ZUR) vydané zastupitelstvem Jihomoravského kraje, které nabyly účinnosti dne  3.11.2016, se dotýkají k.ú. Dobelice těmito záměry:

· TEE18 - TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV

· TEE02 - (Slavětice -) hranice kraje - Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV

Soulad se ZÚR JMK je uveden v kap. 3.2 tohoto odůvodnění
6) jsou splněny požadavky vyplývající z územně analytických podkladů:

a) limity území:

· les a vzdálenost 50m od okraje lesa

· vedení vysokotlakého plynovodu včetně ochranného pásma

· trafostanice včetně jejího OP 

· vedení vysokého napětí včetně ochranného pásma

· vodní zdroje

· na území obce se nacházejí významné limity:

- Ochranné pásmo objektu důležitého pro obranu státu - JB02P00

- Ochranné pásmo jaderné elektrárny Dukovany

- NATURA 2000 - evropsky významná lokalita

- Maloplošná zvláště chráněná území

b) z rozboru udržitelného rozvoje území, tj.:

· jsou vytvořeny územní podmínky pro využití silných stránek a příležitostí:

· Kvalita ovzduší není zhoršená vzhledem k imisním limitům pro ochranu lidského zdraví bez zahrnutí přízemního ozonu. Funkční systém odpadového hospodářství. Změna č.II  neumožňuje umístění zdroje znečištění a  respektuje koncepci odpadového hospodářství obce

· Vysoký podíl obyvatel napojených na vodovodní síť. Vybudována kanalizace s napojením na ČOV. Plynofikace obce. Bezpečné dodávky elektrické energie a dostatečná kapacita napájecí sítě. Poloha na silnici II. třídy. – Změna č.II respektuje koncepci technické a dopravní infrastruktura dle ÚP.

· jsou vytvořeny územní podmínky pro řešení slabých stránek a hrozeb

· Existence území s rizikem horšího provětrávání (vznik inverzí) - Změna č.II  neumožňuje umístění zdroje znečištění

· Růst intenzity automobilové dopravy na páteřních komunikacích. Změna č.II  nevyvolává nárůst automobilové dopravy, plocha změny je plošně nevýznamná a nevyžaduje intenzivní automobilovou obsluhu

7) splnění požadavků vyplývajících z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů: 

· jsou vytvořeny územní podmínky pro zachování  charakteru zástavby a historické kulturní krajiny respektováním podmínek využití a podmínek prostorového uspořádání (regulace) dle platného ÚP, stanovením podmínek  využití a podmínek prostorového uspořádání dle této změny

· jsou zachovány urbanistické a civilizační hodnoty v území návrhem vhodné prostorové regulace - respektováním podmínek využití a podmínek prostorového uspořádání (regulace) dle platného ÚP, stanovením podmínek  využití a podmínek prostorového uspořádání dle této změny

· z hlediska plošného a prostorového uspořádání:

· nejsou vytvářeny předpoklady pro nevhodné dominanty narušující krajinu (podmínky využití ploch toto neumožňují)

· jsou řešeny střety:

· OP vedení vysokého napětí je respektována s tím, že je možné provedení přeložky trasy elektrizační sítě pro optimálnější využití území

· OP plynovodu je respektováno a ke střetu prakticky nedochází

· plocha změny byla posouzena ve vzájemných vztazích,  střety vyplývající z rozdílného funkčního využití byly eliminovány – plocha Z1a/II navazuje na plochy shodného využití.

8) splnění dalších požadavků, například požadavků obce nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností 

· jsou zohledněny v územích řešených změnou všechny limity, týkající se daného území tak, jak vyplývají z platné legislativy, či tak, jak byly či budou  dohodnuté s dotčenými orgány

b) splnění požadavků na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit

 nejsou 

c) splnění požadavků na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,

·  VPS nebyly vymezeny, neboť jejich vymezení nebylo účelné

d) splnění požadavků na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci,

· v lokalitách změny není účelné vymezení takovýchto podmínek

e) splnění případných požadavků na zpracování variant řešení,

nejsou navrženy varianty řešení, nejsou v rámci území změny možné 

11. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Bydlení 

Vymezená plocha pro bydlení zařazená do změny č. II ÚP Dobelice nemá zásadní vliv na množství ploch pro bydlení, protože se jedná o 1 dílčí plochu.

V ploše Z1a/II je v závislosti na její velikosti 0,29 ha  a podmínkách lokality možné umístění do 2 rodinných domů.

Plochu změny bylo pro bydlení možno vymezit, protože část ploch vymezených v ÚP pro bydlení v rozsahu shodném s lokalitou Z1a/II byla vymezena nově  jako plocha nezastavitelná – označena jako lokalita Z1b/II. Vymezením ploch změny dochází k minimálnímu zásahu do nezastavěného území.

Rovněž je důvodem vymezení nové plochy skutečnost, že část ploch pro bydlení vymezených ÚP Dobelice již využita byla, a to i v bezprostředním okolí řešené lokality – v ploše Z7 je již postaven 1 rodinný dům, další dva rodinné domy v ploše Z8. Další novostavba RD je realizována v ploše Z10. Rozsah ploch pro bydlení dle ÚP, které jsou již využity, činí 0,51ha, změna vymezuje plochu menší: 0,29ha pro bydlení – tato však není vymezena nově, nýbrž na úkor kapacity plochy Z4.
12. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

Navrhované dílčí změny  Z1a/II , Z1b/II ve změně č. II ÚP Dobelice nemají vliv z hlediska širších vztahů obce na další navazující území, protože plocha je plošně i kapacitně málo významná, neobsahuje nadmístní záměry a nevyžaduje budování veřejné infrastruktury, která by měla dopad na širší územní vazby. Plocha se nachází uvnitř katastrálního území v zastavěném území, není při okraji k.ú. Dobelice.

Změnou č. II jsou do ÚP zapracovány nadmístní záměry vymezené v ZÚR JMK:

· TEE02 - (Slavětice -) hranice kraje - Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV  - v ÚP jako koridor TE1

· TEE18 - TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV  - v ÚP jako koridor TE2

13. Vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu změny územního plánu pořizované zkráceným postupem

Změna ÚP je pořizována zkráceným postupem dle §55a SZ.
Zadání změny územního plánu se dle § 55a odst. (1) SZ v tomto případě nepořizuje.

Zastupitelstvo obce na svém zasedání č.6/2019 dne 15.4.2019 rozhodlo o  pořízení změny č.II  územního plánu obce Dobelice.

Změna č. 2 ÚP  je pořizována zkráceným postupem z vlastního podnětu dle ust. §§ 55a a 55b zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění, (dále jen „stavební zákon“), o jejímž pořízení rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedání č. 3 dne 10.1.2019. Tato změna nevyžaduje zpracování variant řešení. Pořizovatelem této změny je Městský úřad Moravský Krumlov, odbor výstavby a územního plánování.

Důvodem pro pořízení změny je, kromě uvedení ÚP Dobelice do souladu se Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje,  řešení aktuálních potřeb rozvoje obce.


Splnění požadavků na obsah změny

Změna č. 2 ÚP Dobelice splnila zadání tím, že obsahuje tyto dílčí změny:

1. Z1a/II – plocha pro bydlení BV, jedná se o novou zastavitelnou plochu pro bydlení o výměře 0,29 ha navazující na stávající zastavitelnou plochu dle původního ÚP označenou jako Z6. Jedná se o zábor ZPF, změna je odůvodněná v kap.10.
2. Z1b/II – plocha pro bydlení – zahrady BVz, jedná se o navrácení části stávající zastavitelné plochy pro bydlení Z4 do ploch ZPF jako plocha zahrad v plochách pro bydlení, která není zastavitelná, změna je odůvodněná v kap.10.
3. Územní plán je uveden do souladu s vydanými ZÚR JmK, aktuálním stavem území a dalšími platnými předpisy je součástí textové i výkresové části:
Z hlediska souladu se ZÚR se zejména jedná o zapracování koridorů technické infrastruktury:

-
TEE02  (Slavětice –) hranice kraje – Sokolnice, nové vedení převážně v souběhu se stávající linkou 400 kV, který je zapracován jako koridor TE1

-
TEE18 - TS 110/22 kV; Hostěradice + napojení novým vedením na síť 110 kV, který je zapracován jako koridor TE2
Soulad ÚP Dobelice a Změny č. 2 ÚP Dobelice s dalšími jevy a podmínkami ZÚR JMK je uveden v kap. 3.2.
Uzemní plán je uveden do souladu s platnou legislativou zejména úpravou struktury textové části ÚP.
Byla provedena aktualizace hranic zastavěného území, která se promítá do aktualizace data vymezení v textové části kap. A, do grafické části zejména do výkresů I.1, I.2 a II.1.
Splnění požadavků na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území

Nebyly uplatněny.

14. výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení

Viz. příloha č. 7 k vyhlášce č.500/2006 Sb. – část II. odst. (1) písm. c)

Ve správním území Dobelic se nenacházejí záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje.

15. výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení

Viz. příloha č. 7 k vyhlášce č.500/2006 Sb. – část II. odst.(1) písm. d)

Územní plán Dobelice neobsahuje prvky regulačního plánu a ani změnou č. II nejsou vymezeny, neboť toto nebylo požadováno zadáním ani není v řešeném území účelné je vymezit.

16. 
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Zábor půdy ze ZPF pro plochy zastavitelné:
	označení lokality

změny
	navržené využití 
	výměra

(ha)
	tř. ochr. půd
	BPEJ
	Druh
	Poloha vzhledem k zastav. území

	Z1a/II
	plocha bydlení v RD
	0,29
	V


	2.22.52
	orná půda
	vně


Plochy navracené do ZPF oproti rozsahu vymezeném v ÚP pro plochy zastavitelné:
	označení lokality

změny
	navržené využití 
	výměra

(ha)
	tř. ochr. půd
	BPEJ
	Druh
	Poloha vzhledem k zastav. území

	Z1b/II
	plocha bydlení - zahrady
	0,29
	V
	2.32.24
	orná půda
	vně


Odůvodnění vymezení ploch Z1a/II a Z1b/II:

Byla vymezena plocha Z1a/II jako plocha bydlení  ozn. BV - plocha změny, určená k rozvoji bydlení. Plocha změny tak umožní realizaci rodinného domu (či domů).  Jedná se ornou půdu (třída ochrany V). 

Vzhledem k tomu, že rozvojové plochy ÚP určené k využití pro bydlení nebyly vyčerpány a není objektivní potřeba vymezení nových zastavitelných ploch, bylo navrženo změnit využití části zastavitelných ploch vymezených v ÚP tak, aby nebyly nadále zastavitelnými (navrátit je do ZPF). Jedná se o část zastavitelné plochy Z4 (dle ÚP), kde hloubka a rozsah ploch neodpovídá potřebě umístění jednostranné zástavby bydlení podél komunikace. Byla proto vymezena plocha Z1b/II jako plocha bydlení - zahrady ozn. BVz, která není zastavitelná a byly vymezeny podmínky využití takovéto plochy, kterou nelze využít pro stavby, je určena využití zejména pro zahrady. Tyto budou současně působit jakožto součást sídelní zeleně obce, což je žádoucí vzhledem celkově malému podílu zeleně ve správním území Dobelic.

Takto nebude tedy v souhrnu navyšován rozsah zastavitelných ploch pro bydlení, vymezený rozsah bude možno účelněji využít a současně umožnit realizaci konkrétního záměru výstavby. V zájmu obce je využívání rozvojových ploch, nikoli jejich dlouhodobá blokace, proto je změnou  upřednostněno využití plochy Z1a/II oproti Z1b/II .

Současně již uplynula od realizace komplexních pozemkových úprav v navazujících pozemcích dostatečně dlouhá doba, po které lze modifikovat společná zařízení, vybudovaná dle plánu společných zařízení dle KPÚ. Plochu řešenu změnou nelze obsloužit účelně jinak než přes navazující pozemky společných zařízení, úprava využití navazujících pozemků, umožňující obsluhu lokality Z1a/II nezpůsobí nefunkčnost vybudovaných společných zařízení.

V obci kontinuálně probíhá stavební rozvoj, část ploch pro bydlení vymezených ÚP Dobelice již využita byla, a to i v bezprostředním okolí řešené lokality – v ploše Z7 je již postaven 1 rodinný dům, další dva rodinné domy v ploše Z8. Další novostavba RD je realizována v ploše Z10. Rozsah ploch pro bydlení dle ÚP, které jsou již využity, činí 0,51ha, změna vymezuje plochu menší: 0,29ha pro bydlení – tato však není vymezena nově, nýbrž na úkor kapacity plochy Z4.

Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti

Na dotčené zemědělské pozemky nejsou vynakládány dlouhodobé investice.

Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a jejich předpokládaném porušení

Na zemědělské půdě určené k rozvojovým účelům se nenacházejí objekty a stavby zemědělské prvovýroby, ani zemědělské usedlosti, tudíž  při realizaci rozvojových cílů územního plánu nemůže dojít k jejich porušení.

Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a hranic katastrálních území

Pozemky změny č.II ÚP Dobelice se nacházejí v k.ú. Dobelice.

Zdůvodnění výhodnosti navrhovaného řešení

Navrhované řešení se jeví jako výhodné, protože : 

- navržené plocha jsou vymezeny v těsném sousedství zastavěného území, v bonitně horší oblasti půd, - plocha změny byla lokalizována a vymezena na základě poptávky konkrétního záměru, je tedy nezbytné vymezení plochy právě da uvedených pozemcích
Z výše uvedených důvodů se jeví navrhované řešení jako invariantní a jednoznačné. 

Znázornění průběhu hranic

Hranice zastavěného území jsou zdokumentovány ve stávajícím územním plánu .

Plochy jsou vymezeny dle funkčního využití území - návrhových ploch na ZPF. Hranice pozemkové držby jsou zakresleny v mapě KN.  Zemědělské účelové komunikace se na uvedených parcelách  nenacházejí.  

17. Část odůvodnění zpracovávaná pořizovatelem 

a) Rozhodnutí o námitkách podaných proti návrhu změny č. 2 a jejich odůvodnění
Námitce firmy ČEPS, a.s., Elektrárenská 774/2, Praha, zaevidované na podatelně Městského úřadu v M. Krumlově dne 13.6.2019, pod  č.j. MUMK 11604/2019, 

se vyhovuje.
Odůvodnění:

Oprávněný investor podal proti Návrhu Územního plánu Rešice (dále také “návrh ÚP”) následující námitku: “ v textové části v kapitole D.2 požadujeme uvést, že koridor je vymezen pro stavbu nového dvojitého vedení 400kV Slavětice-Sokolnice a do doby započetí užívání dokončené stavby nesmí býr v koridoru umísťovány a povolovány žádné stavby, které by mohly ztížit či znemožnit realizaci stavby vedení 400kV. Do  příslušné kapitoly textové části a výkresu  grafické části vymezit tuto stavbu jako veřejně prospěšnou, pro kterou lze využít § 170 zákona č. 183/2006 Sb.”

Tyto požadavky byly zahrnuty do upraveného návrhu změny č. 2

b) Vyhodnocení připomínek uplatněných proti návrhu změny č. 2  
K návrhu změny č. 2 nebyly uplatněny žádné připomínky
IV. GRAFICKÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. II ÚP DOBELICE

Součástí odůvodnění změny č. II ÚP Dobelice jsou tyto výkresy :

Koordinační výkres - výkres č.II.1 
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Výkres předpokládaných záborů ZPF - výkres č. II.2

měř. 1:5000


Poučení

Proti změně č.II Územního plánu Dobelice vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek ( § 173 odst.2 zákona č.500/2004 Sb., správní řád).
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